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INTRODUCCION

El mercado inmobiliario en Espanay Portugal despierta considerable interés entre empresas
de América Latina. (Pero qué justifica este movimiento que ha convertido a Espana, en
particular, en un destino cada vez mas popular para inversiones en el real estate?

Es importante destacar que esto no siempre fue asi. Hace unos 15 anos, Espana tenia
POCOS jovenes y un crecimiento poblacional mas lento, lo que justificaba el enfoque de los
espanoles en paises como México, Peru y Colombia. Sin embargo, esta tendencia se invirtio
recientemente, con Europa convirtiéendose en un punto focal de inversion inmobiliaria,
impulsado no por la tasa de natalidad, sino por la migracion, especialmente después de la
pandemia.

Considerando esta nueva realidad, GRI Club realizd un encuentro online con players de
ambos continentes con el objetivo de aclarar las razones para expandir los negocios hacia
Europa, asi como las oportunidades y desafios de este tipo de inversion.
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IDIOMA Y TIPO DE CAMBIO ACERCAN A LOS
LATINOS A ESPANA

Para uno de los players que apuestan por la transicion al territorio espanol, la conexion
histdrica y cultural con América Latina es uno de los principales impulsores de este
movimiento.

“Elidioma es la primera barrera que se elimina cuando vamos a Europa y llegamos a Espana.
Esto facilita mucho los negocios, ya sea por los visados de inversor o por la nacionalidad
sefardi” explica. Sobre este Ultimo, estd basado en la Ley 12/2015, que trata sobre la concesion
de la nacionalidad espanola a los sefardies de origen espanol.

Otro participante que llevo capital latinoamericano al pais europeo observa la atractividad
del tipo de cambio: “Hicimos nuestras primeras apuestas cuando el euro estaba en 0,97-
0,98 dolares. Por lo tanto, esto hizo que la inversion fuera atractiva desde el principio”.

La ubicacion estratégica, la infraestructura desarrollada y el clima favorable también
son aspectos mencionados por participantes latinos. Estas ventajas justifican la apuesta
por Palma de Mallorca, ciudad turistica ubicada en el Mediterraneo de Espafna, donde la
empresa peruana TALE Inmobiliaria inicid inversiones: “Creemos que la ubicacion garantiza
practicamente el 50% del éxito de un proyecto inmobiliario, y alliencontramos una ubicacion
muy buena”, elogia un lider de la compania.

Desde la perspectiva de los espanoles, la diversidad geografica ofrece un amplio abanico de
oportunidades. Segun uno de los participantes europeos, aungque Madrid y Barcelona son
destinos conocidos, ciudades secundarias como Bilbao, Sevilla, Valenciay Vigo proporcionan
no solo seguridad de inversion, sino también un potencial de retorno mas alto.

Durante la discusion, GRI Club realizd una encuesta sobre los mercados mas interesantes
para invertir en real estate en los proximos dos anos, considerando también ciudades de
Portugal. Los resultados revelan que Madrid lidera con un 64%, seguido de Malaga con un
55%.

Sinembargo, otras ciudades como Valencia (55%) y Lisboa (27%) también fueron destacadas,
mostrando potencial para buenos rendimientos. Los participantes resaltan la importancia
de establecer asociaciones con operadores locales para mitigar los riesgos asociados con
las inversiones en nuevas regiones.
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Ciudades mas atractivas en Espana y Portugal en los préximos dos anos
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HOTELES Y RESIDENCIAS SON LOS
PRINCIPALES FOCOS DE INVERSION

Unadelasempresas presentesen elencuentro, CBRE Spain, informa que los casi 100 millones
de visitantes en 2023 consolidan a Espana como un centro de inversion inmobiliaria, que
tiende a aumentar en 2024.

Se proyecta un ano de reactivacion del mercado inmobiliario para el pais, especialmente en
el segundo semestre del ano, alcanzando cerca de 12.500 millones de euros en inversiones
en el sector, lo que representaria un crecimiento del 10% respecto a 2023, segun la misma
CBRE en su Real Estate Market Outlook 2024. El panorama futuro considera una posible
reduccion gradual de las tasas de interés, que actualmente se encuentran en el 4,50% - el
nivel mas alto desde 2008.
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Considerando la atractividad de los activos inmobiliarios tanto en Espana como en
Portugal, se observa una alta demanda de players extranjeros por proyectos hoteleros y
residenciales. El analisis coincide con otra encuesta de GRI realizada en el debate, donde
se constato que la hoteleria es el asset mas atractivo para invertir en los proximos dos anos,
con un 57%, seguido de residencial para venta y renta, con un 52% vy 43%, respectivamente.

Activos inmobiliarios mas atractivos en Espaia y Portugal en los préximos dos afios
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Hay un creciente interés en inversiones de pequeno y mediano tamano, por debajo de
los 5 millones de ddlares, en propiedades para alquiler y venta. Al mismo tiempo, hay una
dificultad por parte de los espanoles para adquirir propiedades en los centros urbanos de
las principales ciudades, como consecuencia del déficit de oferta.

“Poco mas de 100.000 viviendas fueron construidas en el ano y mas de 600.000 fueron
solicitadas. Hay un déficit muy claro”, analiza un participante. Luego, aconseja: “Estar atento
a la generacion de nuevos terrenos sera clave para saber dénde invertir”.
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LA IMPORTANCIA DE LOS SOCIOS LOCALES

Un factor que llamo la atencion durante el encuentro es que mientras los inversores
latinoamericanos priorizan los sectores residencial y hotelero, los operadores locales en
Espana buscan socios para seguir desarrollando sus proyectos logisticos - activo que
aparece como cuarta opcion en la preferencia de los ejecutivos.

Hablando de la busqueda de socios locales, la iniciativa es vista como crucial para el éxito del
emprendimiento, dada la complejidad de las regulaciones de cada region autonoma, siendo
importante buscar arquitectos, constructores y profesionales con amplio conocimiento
regulatorio.

Segun la discusion, la colaboracion con asesores fiscales locales es esencial para optimizar la
estructura fiscal de los emprendimientos y minimizar costos financieros. Ademas, se resalta
la necesidad de estar al tanto de las mejores lineas y posibilidades de financiamiento.

Por lo tanto, establecer asociaciones localesy comprender las complejidades normativas, asi
como estar al dia de las opciones de financiacion disponibles, mitigara sin duda los riesgos
y optimizara los beneficios, reafirman los participantes.
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https://griclub.org/iberoamericangri
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REAL ESTATE

Fundadoen 1998 en Londres, GRI Club redne actualmente a mas de 15.000 ejecutivos
senior en 100 paises, que operan en los mercados de Real Estate e Infraestructura.

El innovador modelo de discusiones de GRI Club permite la libre participacion de
todos los ejecutivos, fomentando el intercambio de experiencias y conocimientos, el
networking y generacion de negocios.

Los miembros del club también tienen a su disposicion una plataforma exclusiva
para ver mas informacion sobre los ejecutivos y sus respectivas empresas, organizar
reuniones y tener acceso sin restricciones a todo nuestro contenido.
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